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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Storseglet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2044.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-11-29
och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Sjstadens Ostra Sopsug samféllighetsférening. Samfélligheten
forvaltar sopsugsanlaggning i 6stra delen av Hammarby Sjostad.

Styrelsen

Leif Holmberg Ordf6rande

Dag Andersson Ledamot

Anders Buckau Ledamot

Agneta Katarina Jéhnk Ledamot

Vincent Kolb Ledamot

Devran Saka Suppleant

Tommy Ure Suppleant

Stefan Torsten Persson Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Stefan Persson Ordinarie Extern Convensia Revision
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Valberedning

Lars-Gunnar Bengtsson Sammankallande
Tobias Borgin

Marina Westman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-17.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
RUFFEN 1 2013 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa Forsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdarme, vattenburet system med termostatstyrda radiatorer och synliga varmestammar.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2013.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 8 906 m?, varav 7 420 m2 utgdr boyta och 1 486 m? utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 83 ldagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

42
20 19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Clustret 68 m2 2025-04-30
Fastighetsbyran 140 m2 2023-04-30
Nordisk Hem och LSS Assistans AB 140 m? 2026-04-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044.
Underhdllsplanen uppdaterades 2019.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning mm. SBC

Fastighetsskotsel A.S. Underhall

Arrendeavtal for Ruffen 1 & 2 Stockholms Stad / Markkontoret
El & varme Boo Energi, Ellevio

Vatten Stockholm Vatten

Hushallssopor Ostra Sjostadens samféllighetsférening
Atervinningsbara sopor Re Company

Mark- & tradgardsskotsel Veterankraft S6dermalm
Garageporten UNA Portar

Hissar KONE, Kiwa Inspecta
Forsakringar Nordeuropa / Séderberg & Partners
Las Vastberga Las

Entrémattor Logomattan i Stockholm

Bank Handelsbanken, SBAB, Nordea
Stadning Linn Stad

Bredband, TV, IP-telefoni Ownit / Telenor
Taksndskottning Brinkens

Brandskydd SeQRus

Solcellstakanldggning Measol

Sammantradeslokaler As® Foreningsrad / Pumpan

Hallbarhetsinformation

Foreningen har solcellspaneler.

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen har ett utrymme for kéllsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vara gemensamma utrymmen och miljéer ar handikapps-och aldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss &r det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestdr idag av 15 % kvinnor och 85 % man.

For att oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Ovrig information
Huset har energiklass B, vilket bl.a. kan ge lite extra rabatt pa bolan.
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Foreningens ekonomi
Foreningens lan

Sista december var féreningens 1dn sammanlagt 43 MSEK. Sedan starten har foreningen amorterat av 9 MSEK av det
ursprungliga lanet, 52 MSEK.

Lanen uppgar hérmed till ca 5 800 kr/m2 boyta. Det gor att féreningens beldning per m2, fér att vara en relativt ny
férening i Stockholm, &r 1ag.

Ho6jd manadsavgift

Fran och med 1 januari 2023 har féreningen hojt manadsavgiften for medlemmarna med 40%. Detta beror pa att
rantorna gatt upp kraftigt under 2022.

For ar 2023 har styrelsen placerat om hela lanesumman med en I6pande 3-manaders ranta. Lan med en fast rénta
l&g i december 2022 nastan 1% hogre i ranta dn 1dn med en 3-mdanaders ranta. Under 2023 berdknas rdntorna kosta
féreningen minst fyra ganger sa mycket som tidigare pa grund av det kraftigt hojda ranteldget. Det har ocksa gjort
att styrelsen har behovt kraftig hoja avgiften i féreningen. Det ar trist men nédvandigt fér att kunna halla
féreningens ekonomi i balans.

Jamfort med 2013, nér huset var nytt, sa ligger avgiften fér &r 2023 bara 7% hogre an ar 2013, eftersom det
genomférts tva sankningar under dren ddremellan med 15% respektive 10%. Sett 6ver en langre tid har vi alltsa haft
en begransad hojning av avgiften, dven om hela hojningen kom pa en och samma gang.

Riskanalys

Foreningen upprattar inte nagon flerarsbudget. Daremot presenterar styrelsen, efter beslut pa arsstamman 2019,
arligen pa stdmman en riskanalys av hur féreningens ekonomi kan komma att paverkas framat. Den tar upp de
faktorer som styrelsen tror kan komma att paverka féreningens ekonomi under kommande ar. P& arsstdmman har
darmed alla medlemmar méjlighet att diskutera och ha synpunkter pa féreningens ekonomiska prioriteringar
framover.

Arets riskanalys kommer se annorlunda ut med tanke pa de omvélvande handelser som vi upplevt under ar 2022.

Enligt styrelsens beslut héjdes drsavgifterna 2023-01-01 med 40 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2419 380 2 153983
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5336678 5307 642
Finansiella intakter 13 250 4751
Minskning kortfristiga fordringar 0 63 658
Okning av kortfristiga skulder 1026 370 0
6 376 297 5376 051
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4560 759 4 668 036
Finansiella kostnader 467 002 305 060
Okning av materiella anlaggningstillgangar 743 091 0
Okning av kortfristiga fordringar 17 212 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 137 558
5788 063 5110 654

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3007 615 2419 380
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 588 234 265 398
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

. Avskriv- Kapital-

lO\{_nga ningar kostnader

In:a"ljter 46% > Reparationer

[

Arsavgifter
71%
Hyror
28%

Periodiskt

—_underhall

\ Taxebundna
kostnader
12%
Fastighetssk

att/avgift
30% 2%

Ovrig drift

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Ekonomi

2022 har varit ett mycket omvalvande ar. Rysslands invasion av Ukraina har lett till en 1dng rad problem i omvarlden,
bl.a. har bostadsrantorna gatt upp kraftigt. Trots det har lanet féreningen haft som hade en 3-mdanaders rénta totalt
sett varit lite billigare under 2022 &n vart andra lan som haft en fast ranta hela aret. Under slutet av aret har dock de
|6pande rantorna gatt upp kraftigt. Bada lanen I6pte ut i december 2022.

Las mer under rubriken Hojd manadsavgift i avsnittet Féreningens ekonomi.

Hyresavtal uppsagt

I slutet av september 2022 sa Bostadsrattsmaklarna i Sjéstaden AB (Fastighetsbyrdn) upp sitt hyresavtal i féreningens
hus. Styrelsen besl6t snabbt att anlita en méaklare fér att hjalpa oss att hitta en ny hyresgast till féreningen.

Las mer under rubriken Handelser efter verksamhetsarets slut nedan.

Fler elbilsladdare i garaget

Under aret har styrelsen upphandlat fler elbilsladdare till garaget. Alla parkeringsplatser férses med en laddare. De
nya laddarna ser lite annorlunda ut och administreras pa ett annat satt. Har far var och en betala for sin egen faktiska
elférbrukning + en fast avgift (for att betala for sjalva laddaren), moms och en administrationsavgift.

De gamla laddarna fungerar sa att féreningen tar ut en lika stor avgift av alla de som star pa dessa platser, vilket
innebdar att den som behover ladda sin bil lite oftare gynnas, medan den som laddar lite mer salla missgynnas. Med
tanken pa att denna elférbrukning dock inte &r moms- eller avgiftsbelagd blir den sammanlagda kostnaden for dessa
p-platser sannolikt lagre for alla som star har, aven vid lag férbrukning.

Foreningen har lamnat in en anstkan om att fa bidrag till de nya elbilsladdarna, precis som vi fatt fér de gamla. Vi
raknar med att vi far ett svar pa detta under 2023. Tanken &r att de som behéver elbilsladdare 6ver tid ska betala for
alla de kostnader som detta innebér for féreningen.

Inglasning av eller h6j- och séankbara glas pa balkonger

Styrelsen har lamnat in en bygglovsansokan till Stockholms kommun om att vi ska fa lov att glasa in de utskjutande
balkongerna. Stadsbyggnadskontoret och senare Stadsbyggnadsnamnden har dock avslagit var ansékan.
Stadsbyggnadskontoret anser att det férbud mot inglasning som rader for Henriksdalshamnen ocksa innebér att man
inte kan fa satta upp hoj- och sankbara glas. Det ses som en “partiell inglasning”. Stadsbyggnadsndmnden har inte
motiverat sitt avslag

Innergarden

Styrelsen har under aret justerat avtalet med veterankraft och bytt sa att det ar Veterankraft pa Soédermalm som
framover kommer hjalpa féreningen. Johanna Saidi har tagit pa sig rollen som den som kommer hélla den I6pande
kontakten med Veterankraft under sommarhalvaret. Det finns ocksa pengar avsatt i budgeten foér 2023 for att rusta
innergarden, dock har styrelsen dragit ned pa beloppet for 2023 med tanke pa det ekonomiska laget. Planerna for
att stegvis rusta upp innergarden far darfor ta lite langre tid an vad som kanske var tanken fran bérjan.

Belysningen pa garden, som vi haft problem med under en ldngre tid, renoverades under varen. Lyktstolparna fick
nya toppar med LED-ljuskallor och muren runt lekplatsen fick helt nya LED-armaturer.
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Cykelparkering och MC/moped-parkering

Cykelparkeringsplatserna utanfor Fortums utrymme i garaget har med hjalp av ett cykelstall pa vaggen gjorts fler. Nar
en cykel ska parkeras eller tas i bruk falls en anordning ned som man hakar fast i framhjulet och sedan kan man féra
upp cykeln mot vdaggen sa den hanger dar. Det har gjort att fler cyklar darigenom kan parkeras pa denna yta. Nar
denna lésning varit i bruk i vart fall en sdsong kan vi utvardera hur pass bra den fungerat och om den &r nagot vi
aven ska anvanda for det stora cykelrummet.

Smatten utanfor stora cykelrummet i garaget har gjorts om till hyrbara p-platser for mindre fordon, t.ex. motorcyklar
och mopeder. Intresset har varit s& pass stort att vi haft fler intressenter redan fran start an det finns platser. En
sarskild p-plats-ko finns nu darfor for dessa platser.

Solceller

Sommaren 2018 installerades solceller pa fastighetens tak och togs i full drift i augusti 2018. 2019 &r det forsta aret
da vi haft solcellerna i drift ett fullt kalenderar. Under 2022 producerade solcellerna 54,9 MWh (2019: 54,4 MWh,
2020: 54:5 MWh, 2021: 54,2 MWh).

Totalt sett ar kostnaden fér féreningens elinkdp c:a 100 KSEK ldgre per ar med dagens elpriser jamfért med innan vi
hade skaffat solceller. Fére kriget i Ukraina brét ut var elpriset lagre och da sparade vi c:a 50 KSEK per ar. Det gor att
investeringen i solceller, med nuvarande energipriser, kommer vara aterbetald efter c:a 9 ar.

Pask och jul

Under pask och jul har entréerna pyntats lite hemtrevligt. Féreningen hade ocksa en sedvanlig stor julgran pa
innergarden som gjorde det lite trevligare for oss i vintermérkret. Den togs ned c:a en manad efter jul.

Personuppgiftsansvar (GDPR)

Styrelsen for ett sarskilt register 6ver féreningens medlemmar med uppgifter om mailadresser och tele-nr. Detta
register anvands enbart for att styrelsen ska kunna snabbt kommunicera med alla medlemmar. Inga uppgifter i
registret lamnas ut till utanférstdende. Styrelsen har inom sig utsett en personuppgiftsansvarig.

Foreningens ekonomiska forvaltare SBC skoter pa foreningens uppdrag det mesta som galler foreningens ekonomi,
t.ex. betala fakturor, avisera och paminna om att alla medlemmar ska betala sina avgifter manadsvis samt fér det
register Over bostadsrattshavare och pantsattning som féreningen enligt lag ar skyldigt att ha. SBC har en egen
personuppgiftsansvarig.

Ett sarskilt Tack!
¢ Till Johanna Saidi som hjalper till med att halla i trddarna for att battra innergdrden och kommer halla i den
|6pande kontakten med Veterankraft under sommarhalvaret.
e Till Ted Emanuelsson som hjalpt styrelsen att utvardera vilka alternativ vi haft for att placera om féreningen 1an i
slutet av 2022.
o Till Eva Térnqvist som pyntat till pask och jul, skaffat in granen pa innergarden och gjort en del annat for var
allmanna trivsel.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 83 st
Overlatelser under aret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 140

Tillkommande medlemmar: 16
Avgadende medlemmar: 16

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 140

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 508 508 565 565
Hyror/m2 hyresrattsyta 2759 2 689 2 409 2 563
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5795 5795 5795 6 469
Elkostnad/m? totalyta 38 29 34 32
Varmekostnad/m? totalyta 51 55 49 51
Vattenkostnad/m? totalyta 28 14 13 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 34 41 46
Soliditet (%) 89 89 89 87
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 040 -4 018 -2 367 -3 579
Nettoomsattning (tkr) 5333 5278 5636 5661
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 420 m2 bostader och 1 486 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 200 000 000 0 0 200 000 000
Upplatelseavgifter 172 635 000 0 0 172 635 000
Fond for yttre underhall 3759938 564 233 0 3195 705
S:a bundet eget kapital 376 394 938 564 233 0 375 830 705
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -22 482 729 -564 233 -4018 442 -17 900 054
Arets resultat -4 040 498 -4 040 498 4018 442 -4018 442
S:a fritt eget kapital -26 523 227 -4 604 731 0 -21 918 496
S:a eget kapital 349 871 711 -4 040 498 0 353 912 209
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -4 040 498
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -21 918 496
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -564 233
summa balanserat resultat -26 523 227

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -26 523 227

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

5333311
3367
5336 678

-4 233 594
-207 130
-120 034

-4 362 664

-8 923 423

-3 586 745

13 250
-467 002
-453 752

-4 040 498

-4 040 498

2021

5277709
29 934
5307 642

-4 378 372
-169 068
-120 596

-4 357 739

-9 025 775

-3718 133

4751
-305 060
-300 309

-4 018 442

-4 018 442



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8
Pagaende byggnation Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

390 577 774
621 625
391 199 399

391 199 399

17 054
1582 237
410 250
2 009 541
1578 399
1578 399
3 587 941

394 787 339
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2021-12-31

394 818 973
0
394 818 973

394 818 973

0

1004 301
410 250
1414 551
1567943
1567 943
2982494

397 801 467
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 372 635 000 372 635 000
Fond for yttre underhall Not 12 3759938 3195705
Summa bundet eget kapital 376 394 938 375 830 705
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -22 482 729 -17 900 054
Arets resultat -4 040 498 -4 018 442
Summa fritt eget kapital -26 523 227 -21 918 496
SUMMA EGET KAPITAL 349 871 711 353 912 209
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 43 000 000 43 000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 841 695 114 015
Skatteskulder 257 950 237 480
Ovriga skulder 61383 63 475
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 754 600 474 289
intakter

Summa kortfristiga skulder 44 915 628 43 889 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 394 787 339 397 801 467
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Laddningsstationer 10 ar 10 ar
Solcellsanlaggning 10 ar 10 ar
Ljussystem 10 ar 0
Cykelparkering 10 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 3771441 3771441
Arsavgifter - bortfall 0 -1093
Hyror lokaler momspliktiga 568 393 553992
Hyror garage 926 400 923 500
Elintakter 0 2700
Elintakter laddstolpe 21200 7 200
Varmeintakter 20172 19797
Overlatelse/pantsattning 25 599 0
Oresutjamning 105 171
5333 311 5277 709
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 3 367 29 934
3 367 29934
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 88 226 87 650
Fastighetsskotsel bestallning 6 072 20 662
Fastighetsskotsel gard bestallning 58 095 85 494
Snéréjning/sandning 21168 5595
Stadning entreprenad 37 198 37 198
Stadning enligt bestalining 8729 0
Mattvatt/Hyrmattor 37 859 35178
Hissbesiktning 10 969 0
Myndighetstillsyn 2 520 2 460
Bevakning 0 2 878
Garage/parkering 0 273
Gard 18 505 12 085
Serviceavtal 22735 14 396
Forbrukningsmateriel 41168 93 855
Teleport/hissanlaggning 11522 11192
Brandskydd 21 602 44 825
386 369 453 738
Reparationer
Brf Lagenheter 44 143 0
Lokaler 6 084 0
Sophantering/atervinning 5760 3433
Entré/trapphus 7616 0
Las 572 4 480
WS 12 379 21152
Varmeanlaggning/undercentral 27 053 0
Ventilation 67 047 0
Elinstallationer 104 752 57 215
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 18 730
Hiss 18 018 59 414
Huskropp utvandigt 0 19 582
Balkonger/altaner 3500 401 145
Mark/gard/utemiljo 0 21125
Garage/parkering 11 338 15 493
Skador/klotter/skadegorelse 31932 38 659
340 194 660 427
Periodiskt underhall
Byggnad 106 736 0
106 736 0
Taxebundna kostnader
El 334 634 261 380
Varme 455 571 489 383
Vatten 248 009 121 498
Sophamtning/renhalining 123 412 107 065
Grovsopor 0 10 169
1161626 989 495
Ovriga driftkostnader
Forsakring 74 844 69 930
Tomtrattsavgald 1 641 000 1707 785
Samfallighetsavgift 126 899 121 644
Bredband 256 716 256 613
2 099 460 2 155972
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 139 210 118 740
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 233594 4 378 372
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021

Kreditupplysning 1682 0

Tele- och datakommunikation 0 3202

Inkassering avgift/hyra 508 463

Revisionsarvode extern revisor 18 649 18 649

Foreningskostnader 7 509 5559

Styrelseomkostnader 0 136

Fritids- och trivselkostnader 488 0

Forvaltningsarvode 116 171 113 667

Administration 37 984 8 556

Korttidsinventarier 999 0

Konsultarvode 10 000 5 346

Foreningsavgifter 5810 6 260

Bostadsratterna Sverige Ek For 7 330 7 230

207 130 169 068

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 96 838 95 200

Sociala kostnader 23 196 25 396

120 034 120 596

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021

Byggnad 4 245 350 4 245 350

Forbattringar 117 314 112 389

4 362 664 4 357 739
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 425 658 891 425 658 891
Nyanskaffningar 121 466 0
Utgaende anskaffningsvarde 425 780 357 425 658 891
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -30 839919 -26 482 179
Arets avskrivningar enligt plan -4 362 664 -4 357 739
Utgaende avskrivning enligt plan -35 202 583 -30 839 919
Planenligt restvarde vid arets slut 390 577 774 394 818 973
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 251 600 000 196 800 000
Taxeringsvarde mark 206 321 000 150 074 000
457 921 000 346 874 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 444 000 000 335 000 000
Lokaler 13921 000 11 874 000
457 921 000 346 874 000
Fastigheten ar uppldaten med tomtratt.
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 621 625 0
621 625 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 149 992 149 834
Klientmedel hos SBC 1426 626 851437
Fordringar 3030 3030
Rantekonto hos SBC 2 590 0
1582 237 1004 301
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tomtrattsavgald 410 250 410 250
410 250 410 250
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 3195705 2763256
Reservering enligt stadgar 564 233 564 233
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut 0 -131 784
Vid arets slut 3 759 938 3 195 705
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 0 20 000 000 Lost
Nordea 0 23 000 000 Lost
Handelsbanken 2,918 % 20 000 000 0 2023-12-21
Handelsbanken 3,034 % 23 000 000 0 2023-12-29
Summa skulder till kreditinstitut 43 000 000 43 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -43 000 000 -43 000 000
0 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 43 000 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000
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Not 15

Not 16

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Vatten 151 392 30517

Ranta 18 149 2175

Avgifter och hyror 585 059 441 596
754 600 474 289

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ny hyresgast

Fran och med 1 maj 2023 &r Nordisk Hem och LSS Assistans AB ny hyresgast i den lokal
som Bostadsrattsmaklarna i Sjostaden AB (Fastighetsbyran) tidigare hyrde av féreningen.
Vi hélsar var nya hyresgast valkommen till vart hus i Henriksdalshamnen.

Inglasning av eller hoj- och sankbara glas pa balkonger

En overklagan av Stadsbyggnadsnamndens avslag pa var ansdkan om att fa satta upp
hoj- och sankbara glas pa utskjutande balkonger &r inlamnad till Lansstyrelsen i februari

2023.
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