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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Storseglet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens éarsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
dtgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2044.

Inga storre underhéll &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-11-29
och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Sjéstadens Ostra Sopsug samfallighetsférening. Féreningens andel
ar 0 procent. Samfalligheten férvaltar sopsugsanldggningen for 1. matrester, 2. tidningar och papper samt 3.
restavfall.

Styrelsen
Leif Hugo Holmberg Ordférande
Dag Allan Andersson Ledamot
Anders Johan Buckau Ledamot
Negar Edrisi Ledamot
Lars Jonas Larsson Ledamot
Tommy Ure Suppleant
Convensia Revision AB Revisor
Stefan Torsten Persson Huvudansvarig revisor
A
Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden. %’\,
Revisor ;,C' =
Stefan Persson Ordinarie Extern Convensia Revision
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Valberedning
Lars-Gunnar Bengtsson Sammankallande
Sofia Geere

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-28.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
RUFFEN 1 2013 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvérdesforsakring finns via Nordeuropa.
| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme, vattenburet system med termostatstyrda radiatorer och synliga varmestammar.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2013.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 906 m2, varav 7 420 m2 utgor ldgenhetsyta och 1 486 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 83 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

42
20 19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Clustret 68 m? 2022-04-30
Fastighetsbyran 140 m? 2022-04-30

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044.
Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning mm. SBC

Fastighetsskotsel A.S. Underhall

Arrendeavtal for Ruffen 1 & 2 Stockholms Stad / Markkontoret
El & vdrme Boo Energi, Ellevio

Vatten Stockholm Vatten

Hushallssopor Ostra Sjostadens samfallighetsférening
Atervinningsbara sopor Re Company

Mark- & tradgardsskotsel Veterankraft

Garageporten UNA Portar

Hissar KONE, Kiwa Inspecta
Forsakringar Nordeuropa / Séderberg & Partners
Las Vastberga Las

Entrémattor Logomattan i Stockholm

Bank Handelsbanken, SBAB, Nordea
Stadning Linn Stad

Bredband, TV, IP-telefoni Ownit / Telenor
Taksnoskottning Brinkens

Brandskydd SeQRus

Solcellstakanldaggning Measol

Sammantradeslokaler Asé Féreningsrad / Pumpan

-
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Foéreningens ekonomi

Foreningens lan

I slutet av december 2018 lades féreningens 1an delvis om. D& bands 20 MSEK pé 4 ar hos Nordea medan
aterstdende 32 miljoner fick ligga kvar med 3 mé&naders ranta. | slutet av 2019 har féreningen betalat av 4 miljoner
kronor p& det lanet samt flyttat resterade Ian p& 28 MSEK till Handelsbanken som erbjod en battre ranta. Det innebar
att féreningen nu har lan pa sammanlagt 48 MSEK.

Lanen uppgar harmed till mindre &n 6.500 kr/m2 boyta. Det gor att féreningens belaning framéver bér {4 ett battre
betyg pa allabrf.se avseende féreningens beldning per m2.

Tomtrattsavgald till Stockholms kommun

Idag betalar féreningen c:a 1,9 MSEK per ar i tomtrattsavgald till Stockholms kommun. Detta styrs av ett avtal som
galler t.o.m. 31 mars 2021.

Under aret har styrelsen skrivit pa ett nytt tomtrattsavgéldsavtal med kommunen som I6per pd tio ar (1 april 2021 —
31 mars 2031) som gor att féreningen fé&r en sankt avgald med 14% fr.o.m. 1 april 2021.

Enligt styrelsens beslut sénktes &rsavgifterna 2019-01-01 med 15 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 12 681 307 11 275 649

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5676 465 6 876 576
Finansiella intakter 39 563 41 868
~ Minskning kortfristiga fordringar 0 231736
5716 028 7 150 181

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 524 998 4531017
Finansiella kostnader 412 015 240 685
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 937 404
Okning av kortfristiga fordringar 61 058 0
Minskning av langfristiga skulder 4 000 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 1453530 35 417
10 451 601 5744 522
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 945 734 12 681 307 /\\ A
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -4 735 573 1 405 658 fﬁ\
7 A
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna & \’_,//
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. /-)l\.,/
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer  Taxebundna
kostnader /— 3% kostnader
4% 10%

~———_Fastighets-

7N .

avgift
1%

Avskriv- —~
st - _ : ningar
B T F e et 47%
Arsavgifter S =
74%

\_ Ovrig drift

35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Solceller

Sommaren 2018 installerades solceller pa fastighetens tak och togs i full drift i augusti 2018. 2019 &r det forsta aret
da vi haft solcellerna i drift ett fullt kalenderar. Under 2019 producerade solcellerna 54,41 MWh. Av detta anvénde
féreningen sjalv 66% av den producerade elen och 34% séldes tillbaka ut pa natet via det energibolag féreningen
numera har avtal med, Boo Energi.

Totalt sett ar kostnaden for foreningens elinkép c:a 50 KKR lagre under 2019 &n innan vi hade skaffat solceller. Det
gor att investeringen i solceller kommer vara aterbetald efter c:a 14 dr.

Garantibesiktning 2019

Under 2019 har en s.k. garantibesiktning genomférts i anslutning till att entreprendrens (Byggnads Abacus AB)
femariga garanti |6per ut. Harefter galler generellt en femarig ansvarstid.

Den stora skillnaden mellan en garanti och ett ansvar &r bevisbérdan. Nér det finns en garanti &r det entreprendren
(Abacus) som maste visa pa att problemet inte beror pd dem. Kan de inte det maste de dtgarda felet. Under en
ansvarstid ar det tvartom, ar r det istéllet kdparen (féreningen) som maste visa pa att felet beror pa entreprendren.

Garantibesiktningsmannen har i sitt protokoll tagit upp de saker som &terstod att |6sa. Abacus hade sa pa sig t.o.m.
den sista september 2019 att &tgarda kvarstdende fel. Det mesta av de brister som upptogs i protokollet ar ocksa
atgardade, d&ven om mycket har gjorts efter september manad.

Det allvarligaste felet, forutom bakfall, mm. i avioppen, &r att flertalet balkongglas har fatt en kalkutfallning fran
balkonggolv ovanfér. Har har Abacus efter garantibesiktningen invént mot sitt ansvar for att atgarda dessa.

Foreningen har haft kontakt med ett féretag som séljer, underhaller och byter ut balkongglas. Huruvida glasen gar
att atgarda pa kemisk vag eller méste bytas ut &r &nnu oklart. Styrelsen fortsatter arbeta med fragan.

Férnyad tvist med Abacus

Eftersom Abacus inte anser sig har ansvar for avloppen, balkongglasen m.m. har de stamt féreningen fér att den

fortsatt att halla in pengar (se dven Handelser efter arets slut). . p ( \‘ / /
ﬂ §\§L/ .’;/k{) L : )
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Innergarden

Sommarens sol och varme gick hart &t grasmattan. Den har delvis terplanterats i syfte att hela grasmattan ater ska
kunna bli grén och fin.

P4 innergarden har de bradorna till sofforna bytts ut av styrelsen. De gamla malade bradorna vad var ruttna. De nya
ar istallet tryckimpregnerade med linolja och ska ha en avsevart langre livslangd.

Forbattrat brandskydd

Styrelsen uppdrog at féretaget SeQRus att g& igenom brandskyddet i huset och att férbattra/underhdlla den
befintliga utrustning och skyltning dér s behdvdes. Fler brandsléckare och nédutgangsskyltar har sedan satts upp. |
framtiden kommer regelbundna kontroller genomféras med hjélp av den brandskyddsplan som féreningen nu har.

Det styrelsen &nnu inte har klarhet i & om vi ytterligare bér/maste férandra brandskyddet i garaget till p.g.a. elbilar.
Elbilsbrander utgér en helt annan risk n vanliga bilbrander. Styrelsen arbetar vidare med fragan.

Elbilar

Antalet elbilar i garaget har 6kat under &ret och flera medlemmar har anmalt att de avser att skaffa sig en elbil.
Féreningen har idag tio st. (av totalt 45 st.) p-platser som &r forberedda for elbilar. Styrelsen har anpassat
parkeringsreglerna sa elbilsplatser primart ska anvéndas for just elbilar. Den som star pa en elbilsplats, men inte har
en elbil, kan darfér behova byta p-plats om ndgon annan som har en p-plats i garaget skaffar sig en elbil och vill ha
en elbilsplats. Véxer behovet av laddplatser kommer antalet utékas i framtiden, i takt med ett 6kat behov.

| kén till en p-plats till garaget star idag c:a 20 st. medlemmar.
Julgran

Féreningen hade en sedvanlig stor julgran pd innergarden som |6s upp och gjorde det lite hemtrevligare for oss i
vintermérkret. Den togs ned c:a en ménad efter jul.

Inglasning av eller héj- och sénkbara glas pa balkonger

Under &ret har framkommit dnskemal fran enskilda medlemmar att fa glas in sina balkonger. Styrelsen besl|ét att gora
en enkat for att undersdka intresset. C:a 20-25 medlemmar sa déa sig vara intresserade av att p& egen bekostnad fa
glasa in sina balkonger alt. sitta upp hoj- och sankbara glas. Ett stort antal medlemmar &r samtidigt inte intresserade
av detta. Styrelsen bildade i slutet av 2019 tvé arbetsgrupper med nagra medlemmar som vill férsdka hitta lésningar
pa detta (se dven Handelser efter rets slut).

Personuppgiftsansvar (GDPR)

Styrelsen for ett sarskilt register éver féreningens medlemmar med uppgifter om mailadresser och tele-nr. Detta
register anvands enbart for att styrelsen ska kunna snabbt kommunicera med alla medlemmar. Inga uppgifter i
registret lamnas ut till utanférstdende. Styrelsen har inom sig utsett en personuppgiftsansvarig.

Féreningens ekonomiska férvaltare SBC skoter pa féreningens uppdrag det mesta som galler féreningens ekonomi,
t.ex. betala fakturor, avisera och pAminna om att alla medlemmar ska betala sin avgifter manadsvis samt for det
register dver bostadsrattshavare och pantséttning som féreningen enligt lag ar skyldigt att ha. SBC har en egen
personuppgiftsansvarig.

Ett sarskilt Tack!

Styrelsen riktar ett stort tack till de medlemmar som pé olika satt stéllt upp under aret:
o Ted Emanuelsson har som ater igen har hjalpt till med att se éver foreningens lan.
o Eva Tornquist som pyntat till pask och jul, skaffat in granen pa innergarden och gjort en del annat for var
allmanna trivsel.
o Daniel Saidi har ater igen hallit i trddarna fér en cykelrensning inom- och utomhus hos oss. Vi har ménga cyklar
sa det finns ett behov av att rensa ut dvergivna cyklar emellanat.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 83 st
Overl3telser under aret: 6 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 146
Tillkommande medlemmar: 13

Avgaende medlemmar: 14
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 145

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 565 664 664 664
Hyror/m? hyresréttsyta 2 563 2 539 2548 2 495
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 469 7 008 7 008 7 008
Elkostnad/m? totalyta 32 36 33 31
Véarmekostnad/m? totalyta 51 49 41 42
Vattenkostnad/m?2 totalyta 12 12 1 11
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 46 27 19 12
Soliditet (%) 87 86 86 85
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3579 -2149 -1 489 -2128
Nettoomsattning (tkr) 5661 6 390 6 388 6 382
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 420 m2 bostader och 1 486 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 200 000 000 0 0 200 000 000
Upplatelseavgifter 172 635 000 0 0 172 635 000
Fond for yttre underhall 2 303 189 460 067 0 1843 122
S:a bundet eget kapital 374 938 189 460 067 0 374 478 122
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 061 879 -460 067 -2 148 503 -8 453 309
Arets resultat B -3578 725 -3578725 2 148 503 -2 148 503
S:a ansamlad forlust -14 640 603 -4 038 792 0 -10 601 812
S:a eget kapital 360 297 586 -3 578 725 0 363 876 310
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning Gverférs

Betraffande foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter. fb //?/\/V\/
i/
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 5661011 6 390 308
~ Ovriga rérelseintakter 7 Not 3 15 454 486 268
Summa rorelseintakter 5676 465 6 876 576
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -4 059 321 -4 145 740
Ovriga externa kostnader Not 5 -346 433 -265 585
Personalkostnader Not 6 -119 245 -119 692
Avskrivning av materiella Not 7 -4 357 739 -4.295 246
anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -8 882 738 -8 826 262
RORELSERESULTAT -3 206 273 -1949 686
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 39 563 41 868
Rantekostnader och liknande resultatposter -412 015 -240 685
Summa finansiella poster -372 452 -198 817
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 578 725 -2 148 503
ARETS RESULTAT -3 578 725 -2 148 503
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 403 534 451 407 892 190
Summa materiella anlaggningstillgangar 403 534 451 407 892 190
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 403 534 451 407 892 190
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 340 226 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1013 462 938 531
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10 477 035 756 183
intakter B
Summa kortfristiga fordringar 1830723 1694714
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 11431 11431
~ Sparrade bankmedel 7 044 456 11 854 980
Summa kassa och bank 7 055 887 11 866 411
- o /\
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 886 610 13 561 125 fﬁ/\,
SUMMA TILLGANGAR 412 421 061 421 453 315 i 4 ,~
V4- /
N
N A
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 372 635 000 372 635 000
Fond for yttre underhall Not 11 ) 2303189 1843122
Summa bundet eget kapital 374 938 189 374 478 122
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 061 879 -8 453 309
Avrets resultat -3578 725 -2 148 503
Summa fritt eget kapital -14 640 603 -10 601 812
SUMMA EGET KAPITAL 360 297 586 363 876 310

LANGFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

412 421 061
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Skulder till kreditinstitut Not 12,13 48 000 000 52 000 000
Summa langfristiga skulder 48 000 000 52 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 270 346 209 635
Skatteskulder 233630 229780
Ovriga skulder 3136678 4 681 465
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 482 821 456 125

_intakter
Summa kortfristiga skulder 4123 475 5577 005

421 453 315 ﬁ
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall [amnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
_ Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Laddningsstationer 10 ar 10 ar
Solcellsanldggning 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 4190 489 4925979
Hyror lokaler momspliktiga 527 978 522 981
Hyror garage 922 800 918 000
Elintakter 0 3600
Varmeintakter 19 760 19 760
~ Oresutjamning -16 -13
5661011 6 390 308
"Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018 s
. /'
Ovriga erhallna bidrag 0 279 148 WA f ( ;
Forsakringsersattning 7 446 207 120 /\ q‘;\; [ L—
~ Ovriga intakter 8 008 7 g ¢ W
15 454 486 268 / \\//
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"Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 ] 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 87 709 87 590
Fastighetsskotsel bestdllning 8628 60 637
Fastighetsskotsel gard entreprenad 19 560 25792
Fastighetsskotsel gard bestalining 14 154 39 145
Snoérojning/sandning 10 170 5595
Stadning entreprenad 70 105 40 580
Stadning enligt bestélining 12 220 0
Mattvatt/Hyrmattor 40 679 31613
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 21524
Hissbesiktning 5270 5101
Myndighetstillsyn 0 8 475
Gemensamma utrymmen 10 696 2408
Garage 0 750
Sophantering 0 11643
Gard 10 559 34910
Serviceavtal 12 420 18 102
Forbrukningsmateriel 68 405 84 121
Teleport/hissanlaggning 11 026 7241
Brandskydd 28 746 86 065
_ Fordon - - : 0 313
410 347 571 602
Reparationer
Gemensamma utrymmen 22 254 0
Sophantering/atervinning 0 7 829
Entré/trapphus 11 096 0
Las 5 802 18 074
WS 43 210 2 965
Ventilation 29 894 6214
Elinstallationer 9570 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 18 708 0
Bredband 4202 0
Hiss 43 788 37 007
Mark/gard/utemiljo 10 344 0
Garage/parkering 5490 2 884
Skador/klotter/skadegorelse 2 431 3739
~ Vattenskada » 27 157 0
233 947 78 712
Periodiskt underhall
WS . 0 72 072
0 72 072
Taxebundna kostnader
El 283 253 323 168
Varme 455 143 432 032
Vatten 108 122 106 231
~ Sophémtning/renhdlining ) 117 722 118 975
964 239 980 407
Ovriga driftkostnader
Forsakring 55316 51 364
Tomtrattsavgald 1908 140 1908 140
Samfallighetsavgift 101 967 101 930
Kabel-TV 148 940 148 940
Bredband 117 685 117 683
’ 2332048 2 328 057 0\ /,\ f
A ‘4;-,) |
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 118 740 114 890 /)\ ¥y
i (/ /

TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 059 321 4145 740 /m M
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Juridiska atgarder 147 869 90 313
Inkassering avgift/hyra 0 425
Revisionsarvode extern revisor 18 649 18 649
Foreningskostnader 5926 15229
Styrelseomkostnader 282 83
Fritids- och trivselkostnader 0 3800
Forvaltningsarvode 109 511 106 204
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 5 346
Administration 3128 3740
Konsultarvode 50 322 12012
Foreningsavgifter B85 2 905
~ Bostadsratterna Sverige Ek For 7010 6880
346 433 265 585
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 93 000 91 000
Kostnadsersattningar 1390 2 980
_ Sociala kostnader 24 855 25712
119 245 119 692
"Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 4 245 350 4 245 350
Forbattringar 112 389 49 896
4 357 739 4 295 246
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 425 658 891 424721 488

Nyanskaffningar 0 937 404

Utgaende anskaffningsvérde 425 658 891 425 658 891

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -17 766 701 -13 471 456

Avrets avskrivningar enligt plan ] -4 357 739 -4 295246

Utgaende avskrivning enligt plan -22 124 440 -17 766 701

Planenligt restvérde vid arets slut 403 534 451 407 892 190

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 196 800 000 171 600 000

~ Taxeringsvdrde mark 150 074 000 102 889000

346 874 000 274 489 000

Uppdelning av taxeringsvérde

Bostader 335 000 000 263 000 000

Lokaler 11 874 000 11489 000
346 874 000 274 489 000

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

"Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 1231615 123635
Klientmedel hos SBC 889 847 814 896

1013 462 938 531

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER

Tomtrattsavgald 477 035 477 035

Sophdamtning/renhallning 0 0

Forsakringsersattning 0 0

Ovriga erhallna bidrag 0 279 148

477 035 756 183

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31

Vid arets borjan 1843122 1383055

Reservering enligt stadgar 460 067 460 067

Reservering enligt stammobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0

Vid arets slut 2 303 189 1843 122
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

Nordea 1,090 % 20 000 000 20 000 000 2022-12-21

Nordea 0,000 % 0 32 000 000 Lost

Handelsbanken 0,520 % 28 000 000 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 48 000 000 52 000 000

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut : 0 ] 0 )

48 000 000 52 000 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 000 000 kr.

Not 13 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
B FORUTBETALDA INTAKTER B

Stadning entreprenad 3382 3382

Vatten 27 158 0

Ranta 1817 3659

_ Avgifter och hyror 450 465 449 084

482 821 456 125

"Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Tvisten med Abacus avslutad

Den 12 februari ingick Byggnads Abacus AB och Brf Storseglet en definitiv forlikning.
Med denna forlikning avslutar parterna alla sina tvistiga mellanhavanden. Féreningen far
behalla en del av de pengar den innehéllit och tar Gver ansvaret for sjalvt bekosta
regelbundna aterkommande spolningar av avloppssystemet och att atgarda skadade
balkongglas.

I bérjan av februari genomférdes i férebyggande syfte en stamspolning i hela
fastigheten .

Inglasning av eller héj- och sénkbara glas pa balkonger
De tvé arbetsgrupperna slogs sig samman till en gemensam grupp som holl ett

informationsmote i mars 2020 fér alla intresserade medlemmar. Fragan tas &ven upp till
behandling pa en stdamma under 2020.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den /20 /6 2020

Leif Hugo Holmberg
Ordférande Ledamot

//%7{’7/W4// /)me.
Anders Johan Buckau * Negar Edrisi
Ledamot Ledamot

M fewrn

Lars Jonas Larsson
Ledamot

drattelse har lamnats den '2 0 / .5/ 2020

Stefan
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Storseglet
Org.nr. 769622-7250

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Storseglet for
ar2019. '

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

TJag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
r nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sé dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1dimna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inh#mtar revisionsbevis som #r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa

REVISORER & KONSULTER

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
os#kerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Storseglet for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust. Stdekholm ded 20 maj 2020

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stefan Persson

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag 4r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Auktoriserad revisor

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokfbringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ panégot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder,
omréden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och
d#r avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 4 190 000 4190 489 4 190 000
Hyror lokaler momspliktiga 178 000 527 978 522 000
Hyror garage 921 000 922 800 918 000
Elintakter 4 000 0 4000
Varmeintakter 20 000 19 760 20 000
Oresutjamning 0 -16 0
Forsakringsersattning 0 7 446 0
Ovriga intakter ] 0 8 008 0
5313 000 5676 465 5654 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -92 000 -87 709 -92 000
Fastighetsskotsel bestallning -30 000 -8 628 -30 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -27 000 -19 560 -10 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -20 000 -14 154 -30 000
Snorojning/sandning -20 000 -10 170 -30 000
Stadning entreprenad -43 000 -70 105 -43 000
Stadning enligt bestalining -9 000 -12 220 -20 000
Mattvatt/Hyrmattor -33 000 -40 679 -33 000
Hissbesiktning -6 000 -5 270 -7 000
Myndighetstillsyn -9 000 0 0
Gemensamma utrymmen -3 000 -10 696 -2 000
Garage -1 000 0 -1 000
Sophantering -15 000 0 -15 000
Gard -14 000 -10 559 -10 000
Serviceavtal -19 000 -12 420 -16 000
Forbrukningsmateriel -46 000 -68 405 -50 000
Teleport/hissanldaggning -8 000 -11 026 0
Brandskydd -15 000 -28 746 -15 000
-410 000 -410 347 -404 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -100 000
Gemensamma utrymmen 0 -22 254 0
Sophantering/atervinning 0 0 -5 000
Entré/trapphus -5 000 -11 096 -5 000
Las -8 000 -5 802 -8 000
VVS -30 000 -43 210 -20 000
Varmeanlaggning/undercentral 0 0 -10 000
Ventilation -5 000 -29 894 -10 000
Elinstallationer 0 -9 570 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon -5 000 -18 708 -5 000
Bredband 0 -4.202 0
Hiss -10 000 -43788 -20 000
Mark/gard/utemiljo 0 -10 344 0
Garage/parkering -6 000 -5490 -10 000
Skador/klotter/skadegorelse 0 -2 431 -10 000
Vattenskada ] ] 0 -27 157 0
-169 000 -233 947 -203 000 1 f\
Alap!
i
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El -250 000 -283 253 -260 000
Varme -425 000 -455 143 -400 000
Vatten -100 000 -108 122 -102 000
Sophamtning/renhallning -124 000 -117 722 -118 000
-899 000 -964 239 -880 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -60 000 -55 316 -53 000
Tomtrattsavgald -1 909 000 -1 908 140 -1 909 000
Samfallighetsavgift -100 000 -101 967 -107 000
Kabel-TV -155 000 -148 940 -60 000
Bredband -123 000 -117 685 -260 000
-2 347 000 -2 332 048 -2 389 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -118 740 -118 740 -115 000
-118 740 -118 740 -115 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Juridiska atgarder -100 000 -147 869 -25 000
Revisionsarvode extern revisor -20 000 -18 649 -20 000
Foreningskostnader -16 000 -5926 -12 000
Styrelseomkostnader -1 000 -282 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -4 000 0 -5 000
Forvaltningsarvode -112 000 -109 511 -108 000
Férvaltningsarvoden 6évriga -6 000 0 0
Administration -10 000 -3128 -10 000
Konsultarvode 0 -50 322 0
Foreningsavgifter -3 000 -3735 -3 000
~ Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -7 010 -7 000
-279 000 -346 433 -191 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -90 000 -93 000 -90 000
Bilersattning skattefri -1 000 -172 -1 000
Bilersattning skattepliktig -1 000 =177 -1 000
Kostnadsersattning skattefri 0 -1 041 0
~ Arbetsgivaravgifter -30 000 -24 855 -29 000
-122 000 -119 245 -121 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -4 246 000 -4 245 350 -4 246 000
Forbattringar -113 000 -112 389 -19 000
-4 359 000 -4 357 739 -4 265 000
SA RORELSENS KOSTNADER -8 703 740 -8 882738 -8 568 000
RORELSERESULTAT -3 390 740 -3 206 273 -2 914 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 39 476 48 000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 87 0
Lanerantor -407 000 -411 995 -407 000
~ Rantekostnader skattekonto 0 -20 0
-407 000 -372 452 -359 000
RESULTAT -3797 740 -3578725 -3 273 000
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