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Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Storseglet

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
dtgdrder. Foréndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

* Fdreningen féljer en underhalisplan som strécker sig mellan &ren 2015 och 2044.

* Inga stdrre underhall &r planerade de nirmaste dren.

e Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens starlek, se fondnoten.
* Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Iasa om langre fram | frvaltningsberattelsen.

Foreningens @ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler
till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-11-29
och nuvarande stadgar registrerades 2016-03-30 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening.

Foreningen & medlem i samfallighetsféreningen Sjéstadens Ostra Sopsug samfallighetsfarening. Samfalligheten
forvaltar sopsugsanlaggning far hushallssopor.

Styrelsen

Dag Allan Andersson Ledamot
Anders Johan Buckau Ledamot
Negar Edrisi Ledamot
Leif Hugo Holmberg Ledamot
Lars Jonas Larsson Ledamot
Tommy Ure Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Stefan Persson Ordinarie Extern Convensia Revision
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Valberedning
Tobias Holmeliw
Johanna Sahlin Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2016-05-26.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan;

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
RUFFEN 1 2013 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.

Fullvérdesforsdkring finns via QBE.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen. Det
kollektiva tillagget ar avsett i forsta hand skydda féreningen vid hindelse av skada. Varje mediem rekommenderas att
sjalv teckna ett eget bostadsrattstillagg i sin egen hemforsakring for att fa ett fullgott eget férsakringsskydd.
Uppvarmning sker via fjarrvarme, vattenburet system med termostatstyrda radiatorer och synliga varmestammar.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret &r 2013.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 906 m2, varav 7 420 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 486 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 83 ldgenheter och 2 lokaler med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Clustret 68 m? 2019-04-30
Fastighetsbyrén 140 m? 2019-04-30

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Féreningen féljer en underhdlisplan som upprattades 2015 och strécker sig fram till 2044,
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Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk farvaltning mm. SBC

Fastighetsskdtsel A.S. Underhall

Arrendeavtal fér Ruffen 1 & 2 Stockholms Stad, Markkontoret
El & vdarme Fortum, Ellevio

Vatten Stockholm Vatten

Hushallssopor
Atervinningsbara sopor
Mark- & tradgardsskotsel
Garageporten

Hissar

Forsakringar

Las

Entrémattor

Bank

Stadning

Bredband, TV, IP-telefoni

Ostra Sjéstadens samfallighetsférening
Re Company

Vivaldi/Svensk Markservce

UNA Portar

KONE, Inspecta

QBE/Sdderberg & Partners

Véstberga Las

Logomattan i Stockholm

SBAB, Nordea, Handelshanken (genom SBC)
Linn Stad

Ownit/Telenor
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Foreningens ekonomi

Manadsavgifternas storlek har varit oférandrade sen inflyttningen 2013. Ekonomin visar, efter avsattning till
underhaillsfonden, ett éverskott om ca 2 miljoner SEK vilket fonderas i awaktan pé resultatet av den pag&ende
processen avseende bristerna i avioppet. Overskottet beror, i huvudsak, pa det aktuella rantelaget men aven i 6vrigt
visar flera av de stérre utgiftsposterna ett positivt resultat i férhallande till den ursprungliga budget som ligger till
grund fér avgifternas storlek. Fr.o.m. april 2017 ingdr bredband via Ownit i de oféréndrade manadsavgifterna,

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 12 437 789 10770 503
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6381789 6 380 086
Finansiella intakter 68 920 83 566
Minskning kortfristiga fordringar 0 40 940
Okning av kortfristiga skulder 182 081 0
6 632 790 6 504 592

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4230377 4326 110
Finansiella kostnader 102 484 446 849
Okning av materiella anliggningstillgangar 0 134 724 000
Okning av kortfristiga fordringar 29713 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 64 346

4 362 574 139 561 306
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 14 708 005 12 437 789
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2270216 1667 286

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Rénta och Kapital- Reparationer Periodiskt
utdelning kostnader 1% underhéll
— Hyror > | 2%
1% % 1% | Taxebundna
| kostnader
10%
Fastighets-
avgift
1%
Avskriv- _—"
ningar
50% Gwrig drift

35%
Arsavgifter

77%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Tvadrig garantibesiktning har genomférts i bérjan av ret.

Styrelsen har via en enkét till alla medlemmar kontrollerat upplevda problem med avloppen i resp. ligenhet
fastigheten. Alla medlemmar har svarat. Det tackar styrelsen alla f6r! Darigenom har styrelsen f&tt en mycket
klar bild av hur det idag ser ut i resp. lagenhet.

Styrelsen har ocksa haft dterkommande kontakter med SBC och Bengt Dahlgren AB angdende vara aviopp.
Genom Bengt Dahlgrens férsorg har styrelsen fatt ett bra underlag f6r att férstd hur problemen med avloppen
l@mpligen bér [6sas samt berdknade kostnader fér detta.

Dessa olika dokument kommer anvandas som underlag i ev. forlikningsdiskussioner med entreprendren och/eller
som ytterligare underlag till processen i domstol kring frdgan om féreningens ratt att innehalla pengar p.g.a.
felaktigt utférda avlopp.

Trivselgruppen har tagit fram ett forslag till féréndring av innergarden. Forslaget har presenterats pé ett
medlemsméte pd innegérden och har, i huvudsak, godkéants av styrelsen. Styrelsen ska ta ett beslut avseende
genomfdrande under 2017.

Julen 2016 hade féreningen, genom trivselgruppens férsorg, for forsta gdngen pyntat lite i trapphusen samt
satt upp en stor belyst julgran ute pd innegérden, vilket uppskattats av manga.

Foreningens 1an har forlangts hos Nordea i slutet av 2016. Ted Emanuelsson har ater hjélpt till att & fram bra
[&nevillkor for foreningen.

Foreningsstdmman 2016 besldt om att tillsétta en arbetsgrupp for att ser dver majligheterna att installera -
solenergipaneler pa taket av huset. Gruppen bestar av Tobias Borgin och Lars-Erik Nyman, samt Tommy
Ure frén styrelsen. Gruppen har haft kontakter med en grupp som kallas Klimatklivet som hjélper
fastighetsdgare i Hammarby Sjéstad med energibesparingsatgarder. Genom Klimatklivet har féreningen

aven fatt hjélp att géra en energigenomgang av fastigheten (EcoDrive).

EcoDrive-rapporten konstaterar att huset &r bra ur energisynpunkt, men det finns ocksa ett antal saker som
féreningen kan gora for att férbattra energianvandningen i huset. Bl.a. se dver belysningen i allménna
utrymmen, trimma franvarmepumparna, soka bidrag fran Naturvardsverket fér installation av laddstationer for
elbilar i garaget, m.m.

Fdreningen har tecknat ett gruppavtal med Ownit som omfattar bredband 500/1000, 15 fasta + 8 valbara TV-
kanaler och IP-telefoni for alla lagenheter. Kostnaden fér detta kommer att ingd i den oférandrade
manadsavgiften. Resp. medlem betalar f6r eventuella tillval, t.ex. fler tv-kanaler, digitalboxar och fér
telesamtalskostnader (den fasta kostnaden ingdr i féreningens avtal). Avtalet innebér att féreningen lamnade det
gamla avtalet med Open Universe/Bredbandsbolaget den 3 april 2017. Ownit tog ocksd pa sig att avsluta alla
befintliga avtal om bredband, TV och telefoni som varje medlem hade.

Ett nytt stadavtal har slutits under aret, ny stédentreprendr &r Linn Stad. Klagomal pé trapphusstadningen har
i stort sett férsvunnit sedan den nya entreprenéren tog ver.

Miljérummet har forbattrats upp under aret, dels har rummet som sddant fraschats upp, dels har en justering
skett av hur manga av olika slags atervinningskarl som finns i rummet. Problemen med att fel saker sléngs i
miljdrummet har inte forsvunnit, men minskat.

Styrelsen har haft erfarenhetsutbyte med en styrelse for en annan bostadsrattsforening i Henriksdalshamnen.
Styrelsen riktar pa féreningens viagnar avslutningsvis ett stort tack till: - £va/d Persson som varit den som
hallit i upphandlingen av gruppavtalet med Ownit, - 7ed Emanuelsson som hijélpt till att upphandla ett nytt

l&neavtal med Nordea, samt - Trivselgruppen, under ledning av £va Trnquvist, som tagit fram planen for
innergérden och hallit i julpyntningen.
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Medlemsinformation

Medlemsl&genheter: 83 st
Medlemslokaler: 2 st

Overlatelser under &ret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 156

Tillkommande medlemmar: 16
Avgéende medlemmar: 22

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 150

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 Kvartal 42014
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 664 664 664
Hyror/m?2 hyresrattsyta 2 495 2 495 2324
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 008 7 008 7 008
Elkostnad/m? totalyta 31 25 36
Vérmekostnad/m?2 totalyta 42 38 52
Vattenkostnad/m? totalyta 1" 6 24
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 12 50 108
Soliditet (%) 85 85 86
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 128 -2 555 -489
Nettoomsattning (tkr) 6 382 6 380 1 586

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 420 m?2 bostader och 1 486 m2 lokaler,

Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Arets resultat

Belopp vid
arets utgang

Forandring
under aret

200 000 000 0

Upplatelseavgifter 172 635 000 0

Fond for yttre underhall 1 081526 460 067

S:a bundet eget kapital 373716 526 460 067
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 075 577 -460 067

-2 127 502 -2 127 502

S:a ansamlad férlust -6 203 080 -2 587 569

367 513 446 -2 127 502

S:a eget kapital
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enl stdimmans Belopp vid
beslut arets ingang

0 200 000 000

0 172 635 000

46 375 575 084

46 375 373 210 084

-2 601033 -1014 478

2 554 658 -2 554 658
-46 375 -3569 135

0 369 640 949
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -2 127 502
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhal| -3615510
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar _ -460067
summa balanserat resultat -6 203 079

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fand for yttre underhall ianspraktas 158 538
att i ny rédkning dverfors -6 044 541

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hinvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrédkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6381789 6380086
Summa rorelseintakter 6 381789 6 380 086
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -3742 403 -3 583 449
Ovriga externa kostnader Not 4 -375 169 -623 139
Personalkostnader Not 5 -112 805 -119 522
Avskrivning av materiella Not 6 -4 245 350 -4 245 350
anldggningstiligéngar ]

Summa rorelsekostnader -8 475 728 -8 571 460
RORELSERESULTAT -2 093 939 -2 191 375
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 68 920 83 566
Réntekostnader och liknande resultatposter -102 484 -446 849
Summa finansiella poster ~-33 564 -363 283
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 127 502 -2 554 658
ARETS RESULTAT -2 127 502 -2 554 658
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Balansrakning

TILLGANGAR

_intékter

Kassa och bank
Spérrade bankmedel

2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 7 415 319773 419 565 123
Summa materiella anldggningstillgangar 415319 773 419 565 123
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 415 319773 419 565 123
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 2311 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 870904 948 566
Foérutbetalda kostnader och upplupna Not 9 477 035 477 035
Summa kortfristiga fordringar 1350 250 1425601
KASSA OCH BANK
15 431 8676
n 14 016 224 11 647 698
Summa kassa och bank 14 031 655 11 656 374
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 15 381 904 13 081 975
SUMMA TILLGANGAR 430 701 677 432 647 098
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 372 635 000 372 635 000

Fond for yttre underhall Not 10 1081526 575084

Summa bundet eget kapital 373716 526 373210084

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 075 577 -1014 478
~ Avets resultat -2 127 502 -2 554 658

Summa fritt eget kapital -6 203 080 -3569 135

SUMMA EGET KAPITAL 367 513 446 369 640 949

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 52 000 000 52 000 000

Summa langfristiga skulder 52 000 000 52 000 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder 368916 225220

Skatteskulder 216 770 203 760

Qvriga skulder 10049 215 10 086 153

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 553 330 491 017

intakter

Summa kortfristiga skulder 11 188 231 11 006 150

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 430 701 677 432 647 098
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Tilldaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvdnts som féregdende 3r.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arshokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.,
Avskrivningar p& anlaggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvéardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Alla belopp &r i SEK om inte annat anges.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 4929990 4929 990
Hyror lokaler momspliktiga 514 058 514058
Hyror garage 918 000 916 300
Varmeintakter 19760 19760
_Oresutjamning -19 -22
6 381789 6 380 086
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Not3  DRIFTKOSTNADER 1 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 87 660 79 226
Fastighetsskotsel bestéllning 10 680 10 440
Fastighetsskotsel gérd entreprenad 119 334 85032
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 30781
Snérdjning/sandning 34 021 54 067
Stadning entreprenad 62 276 62 934
Stadning enligt bestélining 9 040 37675
Mattvatt/Hyrmattor 30215 31773
Hissbesiktning 4822 8470
Gemensamma utrymmen 2 959 337
Garage 0 1700
Sophantering 16 342 0
Serviceavtal 2240 11764
Forbrukningsmateriel 27 361 36784
_Fordon 0 2188
406 951 453 172
Reparationer
Sophantering/atervinning 0 34335
Entré/trapphus 1379 5164
Las 15316 4702
VVS 44 404 3919
Ventilation 0 90 276
Elinstallationer 8 641 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon -2 484 19 854
Hiss 13 677 20138
Garage/parkering 41 870 5180
Skador/klotter/skadegérelse 3935 0
126 737 183 568
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 54747 0
Las 52953 0
Ventilation 27 445 0
Garage/parkering 23 392 0
158 538 0
Taxebundna kostnader
El 274942 225693
Vdrme 371 550 338 302
Vatten 96 495 52 333
Sopha&mtning/renhélining 105 947 100 736
Grovsopor 0 5307
848 934 722 372
Owriga driftkostnader
Forsakring 43038 54254
Tomtrattsavgald 1908 140 1908 140
Samfallighetsavgift 103 409 125 692
Kabel-TV 1 31766 34 371
' 2086 353 2 122 457
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 114 890 101 880
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3742 403 3583449
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Not4  GVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Medlemsinformation 0 4395
luridiska &tgérder 173 419 461 830
Inkassering avgift/hyra 425 425
Hyresférluster 0 -3 967
Revisionsarvode extern revisor 18 664 -15 069
Féreningskostnader 6780 20137
Styrelseomkostnader 234 10 154
Fritids- och trivselkostnader 416 0
Forvaltningsarvode 99 718 95 793
Forvaltningsarvoden dvriga 0 4915
Administration 5872 3769
Konsultarvode 62 901 27 276
Bostadsrétterna Sverige Ek For 6 740 13480
375 169 623 139
Not5  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 88 100 94 355
_Sociala kostnader 24 705 25 167
112 805 119 522
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 4 245 350 4 245 350
4 245 350 4 245 350
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Not 7 BYGGNADER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 424 535 000 424 535 000
Utgaende anskaffningsvirde 424 535 000 424 535 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan -4 969 877 -724 527
Arets avskrivningar enligt plan -4 245 350 -4 245 350
Utgaende avskrivning enligt plan -9 215 227 -4 969 877
Planenligt restvarde vid arets slut 415 319 773 419 565 123
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 171 600 000 164 200 000
Taxeringsvarde mark 102 889 000 78 988 000

274 489 000 243 188 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 263 000 000 233 000 000
Lokaler 11 489 000 10 188 000
274 489 000 243 188 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 104 240 76 838
Klientmedel hos SBC 676 351 781 415
Fordringar - B 90 313 90 313

870 904 948 566

Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

B UPPLUPNA INTAKTER
Tomtréttsavgald 477035 477035
477 035 477 035
“Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL ~ 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 575 084 0
Reservering enligt stadgar 460 067 506 442
Reservering enligt stdmmobeslut 46 375 68 642
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stsmmobeslut 0 0
Vid arets slut 1 081 526 575 084
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Not 11

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Villkors-
andringsdag
Rorligt

Réntesats Belopp Belopp

2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31

Nordea 0,150 % 52 000 000 52 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 52 000 000 52 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
- 52 000 000 52 000 000

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 52 000 000 kt.
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Not 12 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31  2015-12-31
Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Féreningen har i februari 2017, med stéd av Klimatklivet, [mnat in en ansdkan till
Natutrvardsverket for att fa bidrag till installation av laddare for elbilar. Ansékan kommer
att behandlas och ett beslut tas under vdren 2017. Tanken &r att féreningen senare
under 2017 installera ett antal laddstationer for elbilar | garaget.

Obligatorisk energideklaration har genomférts i mars 2017 med hjélp av en cberoende
certifierad energiexpert, forutom radonmatning. Den maste ske under en lingre
sammanhéngande period under vinterhalvaret (kommer genomféras under hdsten
2017). Huset har en energiprestanda enligt prestandaklass B, d.v.s. energiprestandan
ligger i intervallet > 50 - < 75 procent av kravet fér en ny byggnad. En ny byggnad far
inte ligga hogre &n 100 %.
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s CONVENSIA
” REVISORER & KONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Storseglet
Org.nr. 769622-7250

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Storseglet for
ar 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enlipt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med érsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&imtat ir tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvéndig for att uppriétta en arsredovisning som inte innehdller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal #r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och
att ldimna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.

Rimlig sakerhet #r en hg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
4ndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet tifl foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sdana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrsickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

» utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Storseglet for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om négon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r
relevanta fSr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stefan Persson

Auktoriserad revisor

2(2)



