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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Storseglet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende p3 olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

» Fdreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2044.

¢ Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler
till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-11-29
och nuvarande stadgar registrerades 2016-09-02 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening.

Féreningen & medlem i samféllighetsféreningen Sjéstadens Ostra Sopsug samfillighetsférening. Féreningens andel
ar 0 procent. Samfalligheten forvaltar sopsugsanlaggningen for vanligt hushéalisavfall..

Styrelsen

Dag Andersson Ledamot
Anders Buckau Ledamot
Negar Edrisi Ledamot
Leif Holmberg Ledamot
Jonas Larsson Ledamot
Tommy Ure Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Stefan Persson Ordinarie Extern Convensia Revision

o
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Valberedning
Tobias Holmeliw
Johanna Sahlin Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-05-29.

Fastighetsfakta

Fareningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
RUFFEN 1 2013 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

Fullvardesforsakring finns via Protector.
| férsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme, vattenburet system med termostatstyrda radiatorer och synliga vérmestammar.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2013.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 906 m?, varav 7 420 m? utgér lagenhetsyta och 1 486 m? utgor
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 83 lagenheter med bostadsrétt samt 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

42

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Clustret 68 m? 2019-04-30
Fastighetsbyran 140 m? 2019-04-30

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2015 och stracker sig fram till 2044.

Underhéllsplanen uppdaterades December 2018. g E MI
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Forvaltning
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Féreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning mm. SBC

Fastighetsskotsel A.S. Underhall

Arrendeavtal for Ruffen 1 & 2 Stockholms Stad, Markkontoret
El & varme Boo Energi, Fortum, Ellevio
Vatten Stockholm Vatten

Hushallssopor
Atervinningsbara sopor
Mark- & tradgardsskétsel
Garageporten

Hissar

Forsakringar

Las

Entrémattor

Bank

Stadning

Bredband, TV, IP-telefoni
Taksndskottning
Brandskydd
Solcellstakanldggning
Sammantradeslokaler

Ostra Sjstadens samfillighetsférening
Re Company

Veterankraft

UNA Portar

KONE, Kiwa Inspecta

Protector / S6derberg & Partners
Viéstberga Las

Logomattan i Stockholm

SBAB, Nordea, Handelsbanken (genom SBC)
Linn Stad

Ownit / Telenor

Brinkens

SeQRus

Measol

Asd Féreningsrad / Pumpan
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Foreningens ekonomi
Solceller

Underhallsplanen har uppdaterats sa att solcellsanlaggningen nu ocksa ingar i planen.

Féreningens lan

I slutet av december lades féreningens lan delvis om. 20 MSEK bands p& 4 &r. Ovriga 32 MSEK har fortsatt rérlig

ranta i ett ar.

Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2019-01-01 med 15 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11 275 649 14 708 005

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6876 576 7585613

Finansiella intakter 41 868 47 081

Minskning kortfristiga fordringar 231 736 0
7 150 181 7 632694

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 4531017 4699 950

Finansiella kostnader 240 685 165 148

Okning av materiella anlaggningstillgdngar 937 404 186 488

Okning av kortfristiga fordringar 0 437 655

Minskning av kortfristiga skulder 35417 5575 809
5744 522 11 065 051

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 12 681 307 11 275 649

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1 405 658 -3 432357

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Taxebundna
intakter Hyror kostnader kostnader

7 o/u o

21% 3%

Avskriv-
ningat
48%

Arsavgifter
72%

1%

Ovrig drift
37%

1u/CI

Fastighets-
avgift

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Sankt avgift

Avgiften for lagenheter i foreningen har sankts med 15% fr.o.m. 1 januari 2019. Det &r forsta gadngen som avgiften
forandrats i foreningen. Avgiften till foreningen ligger nu ~ i nivd med genomsnittet for bostadsrattslagenheter i
Stockholm. Foreningens ekonomi ar dven efter avgiftssankningen fortsatt god.

Réttskyddserséttning

Under véren 2018 betalade Folksam ut full rattsskyddsersattning for tvisten med Abacus. Totalt har féreningen fatt ut
600 KSEK frén Folksam fran foreningens ansvarsforsakrings for rattstvisten.

Investering i solceller pa taket

Solceller har under sommaren 2018 installerats pa fastighetens tak och togs i full drift i augusti. Under 2018
producerade solcellerna 16,65 MWh. Féreningen investerade nastan 1 MSEK i solcellsanldggningen och har fatt 30%
i bidrag fran staten for detta. Med en nettokostnad pa knappt 700 KSEK forvantas anlaggningen betala sig fullt ut
efter 10-12 ar.

Avioppen

Foreningen har haft ett antal kontakter med Abacus under aret om avloppsfragan. Avlioppen har inspekterats noga
av Rar- och ledningsinspektion och foreningen har tagit hjalp av teknisk expertis via SBC for att kunna fora
diskussioner med Abacus pa ett tryggt och konstruktivt satt. Efter den senaste inspektionen var ledningarna i
allmanhet i battre skick an férvantat.

Det finns fortfarande vid arets slut nagra fragetecken. Dessa avlopp gas igenom pé nytt under vintern 2019.
Malsattningen &r att Abacus ska atgarda alla aterstdende problem i tid for att vid den femariga garantibesiktningen
under varen 2019 f3 ett klartecken pa att inga allvarliga avloppsproblem kvarstar. Dock ar det troligt att regeloundna
spolningar av avloppsroren maste ske framover for att hela tiden hélla ledningarna i fungerande skick.

Nya koksfilter, OVK och radon

Alla lagenheters spiskapor har utrustats med nya staltradsfilter som ar lattare att regelbundet rengéra. OVK-
matningar har ocksd gjorts under véren. Vissa justeringar av till- eller franluft har gjorts i nagra lagenheter. Efter det
har vi bara godkénda luftfloden.

Radenmaétningar har gjorts under vintern 2017-2018. Alla méatningar har visat sig ligga val inom ramen for
gransvardena for halten av radon.

Ljudstorningar

Nagra anmalningar om ljudstorningar har lamnats till styrelsen under aret. Resultatet ar att ventiler maste justeras i en
lagenhet. Ljudstorningar, t.ex. att kéra torktumlare, far inte forekomma mellan kl. 22.00 och 08.00. Man far
naturligtvis ha gaster hemma emellanat dven om det innebér en viss ljudstorning efter kl. 22.00. Bér foretradesvis
planeras till fredags- eller l6rdagskvallar.

GDPR

Den 25 maj 2018 tradde de nya GDPR-reglerna i kraft som galler hur allas personuppgifter ska skyddas. Féreningen
hanterar personuppgifter dels genom SBC, f.f.a. for att kunna hantera foreningens ekonomi inkl. att avisera alla om
manadsavgifter mm. Dels hanterar styrelsen personuppgifter genom att halla en medlemsférteckning dar styrelsen

har tillgang till medlemmarnas kontaktuppagifter. Denna lista anvénds bara av styrelsen for information till och
kontakter med medlemmarna. Aldrig fér nagra kommersiella syften eller av andra aktorer.

Innergarden

Sommarens sol och varme gick hart at grasmattan. Den har delvis &terplanterats i syfte att hela grasmattan ater ska
kunna bli grén och fin.
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Pa innergarden har de fasta lekredskapen tagits bort. Istallet har en konstgjord rod lekyta anlagts av Abacus. Med
tanken pa narheten till den oerhért fina Anders Franzéns park med manga lekredskap fér bade smé& och halvstora
barn sa behover foreningen inga egna fasta lekredskap som maste underhallas och inspekteras arligen.

Avropsavtal taksndskottning

Under hésten 2018 ingick féreningen att avropsavtal med Brinkens taklaggare avseende taksnoskottning. Finns risk
for snoras fran taket maste foreningen som husagare undanrdja denna fara. Skulle ndgon manniska skadas av sndras
kan féreningen bli ersattningsansvarig for detta.

Brandskyddskontroll

Styrelsen har ocksé uppdragit at SeQRus att ga igenom all brandskyddsutrustning och forbattra/underhalla den dér sa
behdvs. Flera brandslackare och nodutgangsskyltar har satts upp. Regelbundna kontroller kommer genomféras
framéver med hjalp av de brandskyddsplaner som féreningen nu har.

Extra storstidning

| slutet av &ret uppdrogs at Veterankraft att gora en ordentlig storstadning av trapphus, forradsgangar och delar av
garaget. Trapphusen stadades infor jul och den 6vriga storstddningen har skett darefter. Den ordinarie
veckostadningen av trapphusen racker inte riktigt for att halla helt rent hela tiden.

Julgran

Féreningen hade sedvanlig stor julgran pa innergarden. Den togs ned c:a en ménad efter jul.

Ett sdrskilt Tack!

Styrelsen riktar ett stort tack till de medlemmar som p& olika satt stallt upp under aret. Lars-Erik Nyman har hallit i

kontakterna med Measol avseende solcellsanldggningen pa taket. Ted Emanuelsson har som vanligt hjélpt till med att
se dver véra lan. Trivselgruppen har jul- och paskpyntat och gjort en del annat for var allménna trivsel.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 83 st
Overlatelser under dret: 10 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 147
Tillkommande medlemmar: 15

Avgédende medlemmar: 16
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 146

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 664 664 664 664
Hyror/m2 hyresrattsyta 2539 2 548 2 495 2 495
Lan/m? bostadsrattsyta 7 008 7 008 7 008 7 008
Elkostnad/m? totalyta 36 33 31 25
Varmekostnad/m? totalyta 49 41 42 38
Vattenkostnad/m? totalyta 12 " 1 6
Kapitalkostnader/m? totalyta 27 19 12 50
Soliditet (%) 86 86 85 85
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 149 -1 489 -2128 -2 555
Nettoomsattning (tkr) 6 390 6 388 6 382 6 380

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 7 420 m? bostader och 1 486 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll

S:a bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Tili fareningsstammans férfagande star féljande medel:

arets resultat

valanserat resultat fare reservering till fond fér yttre underhall

Belopp vid
arets utgang

200 000 000
172 635 000
1843122

374478 122

-8 453 309
-2 148 503
-10 601 812

363 876 310

reservering till ford fér yttre underhall erligt stacgar

summa balanserat resultat

Styrelsen fareslar foljande dispesition:

att i ny rékning overfors

Forandring
under aret

0
0
460 067
460 067

-460 067
-2 148 503
-2 608 570

-2 148 503

Disposition av
féregdende
ars resultat

enl stimmans

beslut

[~ leNeNo

-1 488 633

1488633

0

0

-2 148503
-7.993 241
<460 067

=10 601 811

=10 601 811
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Belopp vid
arets ingang

200 000 000
172 635 000
1383055
374018 055

-6 504 609
-1488 633
-7 993242

366 024 813

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 390 308 6 387 795
Ovriga rérelseintakter Not 3 486 268 1197818
Summa rorelseintikter 6876 576 7 585613
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 145 740 -3931732
Ovriga externa kostnader Not 5 <265 585 -656 001
Personalkostnader Not 6 =119 692 -112 218
Avskrivning av materiella Not 7 -4.295 246 -4 256 228
anlaggningstillgdngar -
Summa rorelsekostnader -8 826 262 -8 956 179
RORELSERESULTAT -1 949 686 -1 370 566
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 41 868 47 081
Rantekostnader och liknande resultatposter =240 685 -165 148
Summa finansiella poster -198 817 -118 067
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 148 503 -1 488 633
ARETS RESULTAT -2 148 503 -1 488 633
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 407 892 190 411 250 032
Summa materiella anlaggningstillgangar 407 892 190 411 250 032
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 407 892 190 411 250 032
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 1700
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 938 531 1028 295
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 756 183 880518
intékter B

Summa kortfristiga fordringar 1694714 1910514
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 11431 13431
Spérrade bankmedel 11 854 980 10 463 258
Summa kassa och bank 11 866 411 10 476 689
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 13 561 125 12 387 203
SUMMA TILLGANGAR 421 453 315 423 637 235
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 372625 000 372 635 000
Fond for yttre underhall Not 11 18423122 1 383 055
Summa bundet eget kapital 374 478122 374 018 055
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8453 309 -6 504 609
Arets resultat o -2 148 503 -1 488 633
Summa fritt eget kapital -10 601 812 -7 993 242
SUMMA EGET KAPITAL 363 876 310 366 024 813
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 52000000 52000000
Summa langfristiga skulder 52 000 000 52 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 269 635 160 396
Skatteskulder 229 780 229780
Ovriga skulder 4 681 465 4720519
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 456 125 501 727
intakter - ) o
Summa kortfristiga skulder 5 577 005 5612 422
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 421 453 315 423 637 235
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER B 3
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

_Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Laddningsstationer 10 &r 10 ar
Solcellsanlaggning 10 &r -

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 4925979 4929990

Arsavgifter - bortfall 0 -5 999

Hyror lokaler momspliktiga 522 981 524 860

Hyror garage 918 000 918 000

Elintakter 3600 1200
Varmeintakter 19 760 19 760
_Oresutjamning -13 -16

6 390 308 6 387 795

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Gvriga erhéllna bidrag 279 148 100 938
Forsakringsersattning 207 120 392 880

Ovriga intakter 0 704 000

486 268 1197 818
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 87 590 87 868
Fastighetsskotsel bestallining 60 637 16 277
Fastighetsskotsel gard entreprenad 25 792 107 740
Fastighetsskotsel gard bestallning 39 145 18 883
Snéroéjning/sandning 5'585 58 879
Stadning entreprenad 40 580 40 546
Stadning enligt bestalining 0 15 345
Mattvatt/Hyrmattor 31613 30979
OVK Obil. Ventilationskontroll 21524 0
Hissbesiktning 5107 6 606
Myndighetstillsyn 8475 0
Gemensamma utrymmen 2408 2097
Garage 750 0
Sophantering 11 643 0
Gard 34 910 5836
Serviceavtal 18 102 15191
Forbrukningsmateriel 84 121 23600
Teleport/hissanldggning 7241 0
Brandskydd 86 065 0
_Fordon 313 0
571602 429 847
Reparationer
Sophantering/atervinning 7829 3 580
Entré/trapphus Q 11 506
Las 18 074 9421
VS 2 965 30 336
Varmeanldggning/undercentral 0 8 260
Ventilation 6214 79 877
Hiss 37 007 10576
Balkonger/altaner 0 18 368
Garage/parkering 2 884 30 149
Skador/klotter/skadegoérelse 3739 2170
Vattenskada 0 1778
78712 206 022
Periodiskt underhall
WS - 72 072 0
72072 0
Taxebundna kostnader
El 323168 295 524
Varme 432 032 368 986
Vatten 106 231 101 394
Sophdmtning/renhalining 118 975 112 503
980 407 878 407
Ovriga driftkostnader
Forsakring 51 364 48 918
Tomtrattsavgald 1908 140 1908 140
Samfallighetsavgift 101 930 102 467
Kabel-TV 148 940 56 927
Bredband L 117 683 186 114
2 328 057 2 302 566
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 114 890 114 890
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4145740 3931732
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Juridiska atgarder 90 313 382 563
Inkassering avgift/hyra 425 0
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 18 649 18 649
Foreningskostnader 15229 9951
Styrelseomkostnader 83 152
Fritids- och trivselkostnader 3800 272
Forvaltningsarvode 106 204 102 419
Forvaltningsarvoden 6vriga 5346 0
Administration 3740 19 323
Konsultarvode 12012 115932
Foreningsavgifter 2905 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6880 6 740
265 585 656 001
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 91 000 87 360
Kostnadsersattningar 2980 109
Sociala kostnader 25712 24 749
119 692 112 218
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 4 245 350 4 245 350
_Férbattringar 49 896 10878
4 295 246 4 256 228
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 424721 488 424 535 000
Nyanskaffningar . 937404 186 488
Utgaende anskaffningsvirde 425 658 891 424 721 488
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan ~13 471 456 -9 215227
Arets avskrivningar enligt plan -4 295 248 -4 256 228
Utgaende avskrivning enligt plan =17 766 701 -13 471 456
Planenligt restvdrde vid arets slut 407 892 190 411 250 032
Taxeringsvérde 1
Taxeringsvarde byggnad 171 600000 171 600 000

_Taxeringsvarde mark o 102 889 000 102 889 000
274 489 0060 274 489 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 263 600000 263 000 000
Lokaler 11485000 11 489 000
274 489 000 274 489 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 123 635 116 744
Klientmedel hos SBC 814 896 798 959

_Fordringar - S 0 112 592
938 531 1028 295

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tomtrattsavgald 477 035 477 035
Sophamtning/renhallning (0] 10 603
Forsakringsersattning 0 392 880
‘Ovriga erhalina bidrag 279148 0

756 183 880 518

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 1 383 055 1081526
Reservering enligt stadgar 460067 460 067
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut (6] -158 538
Vid arets slut 1843 122 1383 055
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rintesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

Nordea 0,520 % 32 000/000 52 000 000 2019-12-30

Nordea 1,090 % 20 000000 0 2022-12-21
Summa skulder till kreditinstitut 52 000 000 52 000 000
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 - 0
52 000 000 52 000 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 52 000 000 kr.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNAD_ER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Stadning entreprenad 3382 0

Rénta 3659 1521

Avgifter och hyror 449 D24 496 824

Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 0

Stadning entreprenad 0 3382

456 125 501 727

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Aterstaende garantifel
Styrelsen har i januari 2019 uppmanat alla medlemmar att ga igenom sina lagenheter V‘/

infor S-arsbesiktningen och fylla i en blankett som ska lamnas till entreprenéren
betriffande aterstdende garantifel. Aven foreningens styrelse har haft kontakter med
Abacus om aterstaende fel (utanfor resp. lagenhet) som behdver atgérdas.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den g /S 2019

-
/ %/Aﬁ /g Ll —~—
ndersson Anders Buckau
Ledamot Ledamot
Negar Edrisi Leif Holmberg M
Ledamot Ledamot

“Pnidlany

Jonas Larsson
Ledamot

é f{ 2019

ar lamnats den

Stefan Persson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Storseglet
Org.nr. 769622-7250

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Storseglet for
ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r fSrenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
#r nddviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nir sa 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoras ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inh#imtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter 4r hogre &n for en vidsentlig felaktighet som beror pa
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fel, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ir lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inh#mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar #r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksambeten.

» utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionema och
hindelserna p4 ett sitt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
d4ribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen
som jag identifierat.
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
Uttalanden uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Storseglet for &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst

eller forlust. b GN“i 2019
Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar fSrlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stefan P
Grund for uttalanden clan Fersson

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag #r oberoende i frhallande till fSreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Aukioriserad revisor

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen
av fSreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omréden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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