ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Storseglet




Brf Storseglet
769622-7250

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Storseglet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2044.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-11-29
och nuvarande stadgar registrerades 2016-03-30 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Sjéstadens Ostra Sopsug samféllighetsférening. Samfalligheten
foérvaltar sopsugsanlaggning fér husshallssopor.

Styrelsen

Dag Andersson Ledamot 2018
Anders Buckau Ledamot 2018
Negar Edrisi Ledamot 2018
Leif Holmberg Ledamot 2018
Jonas Larsson Ledamot 2018
Tommy Ure Suppleant 2018

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Dag Andersson, Anders Buckau, Negar Edrisi, Leif Holmberg, Jonas Larsson och Tommy Ure.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Stefan Persson Ordinarie Extern Convensia Revision
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Valberedning
Tobias Holmeliw
Johanna Sahlin Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-16.

Extra féreningsstdmma hélls 2018-01-30. Extra stdmma med anledning av stadgeandring och beslut om investering i
solceller pa taket.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
RUFFEN 1 2013 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Protector.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen. Det
kollektiva tillagget ar avsett att i férsta hand skydda féreningen vid skada. Varje medlem rekommenderas att sjalv
teckna ett eget bostadsréttstilldgg i sin egen hemforsakring for att fa ett fullgott eget férsakringsskydd.
Uppvarmning sker via fjarrvarme, vattenburet system med termostatstyrda radiatorer och synliga vdrmestammar.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2013.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 906 m2, varav 7 420 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 486 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 83 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

40
20 16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Clustret 68 m? 2019-04-30
Fastighetsbyran 140 m?2 2019-04-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning mm. SBC

Fastighetsskotsel A.S. Underhall

Arrendeavtal for Ruffen 1 & 2 Stockholms Stad, Markkontoret

El & varme Fortum, Ellevio

Vatten Stockholm Vatten

Hushallssopor Ostra Sjéstadens samfallighetsférening
Atervinningsbara sopor Re Company

Mark- & tradgardsskotsel Veterankraft

Garageporten UNA Portar

Hissar KONE, Inspecta

Forsakringar Protector/Soderberg & Partners

Las Vastberga Las

Entrémattor Logomattan i Stockholm

Bank SBAB, Nordea, Handelsbanken (genom SBC)
Stadning Linn Stad

Bredband, TV, IP-telefoni Ownit/Telenor

Foreningens ekonomi

Avgifterna till féreningen har varit oférandrade sedan inflyttningen 2013. Ekonomin fortsatter, efter avsattning till
underhallsfonden, att visa dverskott som fonderas tills dess féreningen och entreprendren blivit dverens om hur
bristerna i avloppen ska &tgardas. Overskottet beror i férsta hand pa det gynnsamma ranteldget, men &ven att flera
utgiftsposter visar ett positivt resultat i férhallande till den ursprungliga budgeten upprattat av den forsta s.k.
byggstyrelsen.

Den huvudsakliga anledningen till minskningen av likvida medel beror pa en utbetalning av innehalina medel om

4 750 tkr till Abacus/Jarntorget med anledning av en forlikning avseende hur mycket féreningen har ratt att halla
inne med anledning av bristerna i avioppet.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 14 708 005 12 437 789

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 7 585613 6381789
Finansiella intakter 47 081 68 920
Okning av kortfristiga skulder 0 182 081
7 632 694 6 632 790

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 699 950 4230377
Finansiella kostnader 165 148 102 484
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 186 488 0
Okning av kortfristiga fordringar 437 655 29713
Minskning av kortfristiga skulder 5575 809 0
11 065 051 4362 574
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 11 275 649 14 708 005
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -3 432 357 2270 216

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Reparationer

Taxebundna
2%

/_ kostnader
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Fastighets-
avgift
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\_ Ovrig drift

38%

Ovriga
intakter __
16%

Hyror Kapital-
19% kostnader
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Avskriv- /

ningar
47%

Arsavgifter
65%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Avloppens status har fortsatt vara féreningens enskilt storsta och viktigaste fraga. | juni 2017 ingicks en
forlikning med Abacus om innehdllande av pengar p.g.a. problemen med avloppen. Under hésten 2017 kom
parterna Gverens om det fortsatta arbetet framat for att identifiera och atgarda de problem som finns.

| avvaktan pa att vara avloppsproblem blir dtgardade, som ett garantidtagande fran Abacus, fonderar vi vara
Overskott i betalningarna. Nar arbetet ar avslutat far vi ta stallning till hur vi ska disponera vara likvida medel.
Foreningen har begart ut rattsskyddsersattning fran Folksam fér den tvist som vi varit inblandande i m.a.a.
avloppen. Folksam har beviljat ersattning.

Laneavtalet med Nordea har fornyats i slutet av 2017. Féreningen kommer dven under 2018 ha en |ag ranta pa
sitt 1an.

Under dret har féreningen sagt upp avtalet med Svensk Markservice och istallet anlitat Veterankraft for skétsel
av grasmattan och véxter, samt fér snoérojning. Avtalsbytet innebér en tydlig kostnadsbesparing for féreningen.
Under varen 2017 genomfordes en aktivitet for att rensa ut évergivna cyklar med hjélp av en extern entreprencr,
Cykelatervinning Stockholms AB. Totalt 19 st. 6vergivna cyklar togs om hand och forslades bort.

Laddstationer fér upp till 10 st. elbilar har fardigstallts i den bakre delen av garaget. | samband med det har
parkeringsavtalen uppdaterats sa att den som har en elbil betalar extra for att std pa en laddplats. Féreningen
har erhallit statligt bidrag for installationen.

En julgran har satts upp pa innergarden aven till julen 2017. £tt stort tack till Trivselgruppen for bade julpynt
av trapphusen och fér julgranen.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 83 st
Medlemslokaler: 2 st

Overlatelser under aret: 9 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 150

Tillkommande medlemmar: 14
Avgaende medlemmar: 15

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 149

Flerarsoversikt

Brf Storseglet
769622-7250

Nyckeltal 2017 2016 2015 Kvartal 4 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 664 664 664 664
Hyror/m2 hyresréattsyta 2 548 2 495 2 495 2324
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 008 7 008 7 008 7 008
Elkostnad/m? totalyta 33 31 25 36
Varmekostnad/m? totalyta 41 42 38 52
Vattenkostnad/m? totalyta 11 11 6 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 19 12 50 108
Soliditet (%) 86 85 85 86
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 490 -2 128 -2 555 -489
Nettoomsattning (tkr) 6 386 6 382 6 380 1586

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 420 m2 bostader och 1 486 m2 lokaler.
2014 avser endast sista kvartalet 2014, da fastigheten évertogs fran entreprenéren Abacus Byggnads AB den 1

oktober 2014.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 200 000 000 0 0 200 000 000
Upplatelseavgifter 172 635 000 0 0 172 635 000
Fond for yttre underhall 1383055 460 067 -158 538 1081526
S:a bundet eget kapital 374 018 055 460 067 -158 538 373716 526
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 504 609 460 067 -2 889 098 -4 075 577
Arets resultat -1 488 633 -1 488 633 2 127 502 -2 127 502
S:a ansamlad forlust -7 993 242 -1 028 566 -761 596 -6 203 080
S:a eget kapital 366 024 813 -568 499 -920 134 367 513 446
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-1 488 633
-6 044 541
-460 067

-7 993 241

-7 993 241

Brf Storseglet
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 387 795 6 381789
Ovriga rorelseintakter Not 3 1197 818 0
Summa rorelseintakter 7 585 613 6 381789
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3931732 -3742 403
Ovriga externa kostnader Not 5 -656 001 -375 169
Personalkostnader Not 6 -112 218 -112 805
Avskrivning av materiella Not 7 -4 256 228 -4 245 350
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -8 956 179 -8475728
RORELSERESULTAT -1 370 566 -2 093 939
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 47 081 68 920
Rantekostnader och liknande resultatposter -165 148 -102 484
Summa finansiella poster -118 067 -33 564
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1488 633 -2 127 502
ARETS RESULTAT -1488 633 -2 127 502
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 411 250 032 415319 773
Summa materiella anlaggningstillgangar 411 250 032 415319773
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 411 250 032 415319773
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1700 2 311
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1028 295 870 904
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 880518 477 035
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1910514 1350 250
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 13 431 15 431
Spérrade bankmedel 10 463 258 14 016 224
Summa kassa och bank 10 476 689 14 031 655
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12 387 203 15 381 904
SUMMA TILLGANGAR 423 637 235 430 701 677
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 372 635 000 372 635 000
Fond for yttre underhall Not 11 1383 055 1081526
Summa bundet eget kapital 374 018 055 373 716 526
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 504 609 -4 075577
Arets resultat -1 488 633 -2 127 502
Summa fritt eget kapital -7 993 242 -6 203 080
SUMMA EGET KAPITAL 366 024 813 367 513 446

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 52 000 000 52 000 000
Summa langfristiga skulder 52 000 000 52 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 160 396 368 916
Skatteskulder 229 780 216 770
Ovriga skulder 4720519 10 049 215
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 501 727 553 330
intakter

Summa kortfristiga skulder 5612422 11 188 231
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 423 637 235 430 701 677
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Alla belopp ar i SEK om inte annat anges.

Avskrivningar 2017 2016

Byggnader 100 ar 100 ar
Laddningsstationer 10 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016

Arsavgifter 4929 990 4929 990

Arsavgifter - bortfall -5 999 0

Hyror lokaler momspliktiga 524 860 514 058

Hyror garage 918 000 918 000

Elintakter 1200 0

Varmeintakter 19 760 19 760

Oresutjamning -16 -19

6 387 795 6 381789

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016

Ovriga erhdllna bidrag 100 938 0

Forsakringsersattning 392 880 0

Ovriga intakter 704 000 0

1197 818 0

Sida 10 av 15



Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 87 868 87 660
Fastighetsskotsel bestallning 16 277 10 680
Fastighetsskotsel gard entreprenad 107 740 119 334
Fastighetsskotsel gard bestallning 18 883 0
Snéréjning/sandning 58 879 34 021
Stadning entreprenad 40 546 62 276
Stadning enligt bestallning 15 345 9 040
Mattvatt/Hyrmattor 30979 30 215
Hissbesiktning 6 606 4822
Gemensamma utrymmen 2 097 2 959
Sophantering 0 16 342
Gard 5836 0
Serviceavtal 15 191 2240
Forbrukningsmateriel 23 600 27 361
429 847 406 951
Reparationer
Sophantering/atervinning 3580 0
Entré/trapphus 11 506 1379
Las 9421 15316
WS 30 336 44 404
Varmeanldggning/undercentral 8 260 0
Ventilation 79 877 0
Elinstallationer 0 8 641
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -2 484
Hiss 10 576 13 677
Balkonger/altaner 18 368 0
Garage/parkering 30 149 41 870
Skador/klotter/skadegérelse 2170 3935
Vattenskada 1778 0
206 022 126 737
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 0 54 747
Las 0 52 953
Ventilation 0 27 445
Garage/parkering 0 23392
0 158 538
Taxebundna kostnader
El 295 524 274942
Varme 368 986 371 550
Vatten 101 394 96 495
Sophamtning/renhalining 112 503 105 947
878 407 848 934
Ovriga driftkostnader
Forsakring 48 918 43 038
Tomtrattsavgald 1908 140 1908 140
Samfallighetsavgift 102 467 103 409
Kabel-TV 56 927 31766
Bredband 186 114 0
2 302 566 2 086 353
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 114 890 114 890
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3931732 3742 403
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Juridiska atgarder 382 563 173 419
Inkassering avgift/hyra 0 425
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 18 649 18 664
Foreningskostnader 9951 6 780
Styrelseomkostnader 152 234
Fritids- och trivselkostnader 272 416
Forvaltningsarvode 102 419 99718
Administration 19 323 5872
Konsultarvode 115932 62 901
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 740 6 740
656 001 375 169
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 87 360 88 100
Kostnadsersattningar 109 0
Sociala kostnader 24 749 24 705
112 218 112 805
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 4 245 350 4245 350
Forbattringar 10 878 0
4 256 228 4 245 350
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Not 8 BYGGNADER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 424 535 000 424 535 000
Nyanskaffningar 186 488 0
Utgaende anskaffningsvarde 424 721 488 424 535 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 215 227 -4.969 877
Arets avskrivningar enligt plan -4 256 228 -4 245 350
Utgaende avskrivning enligt plan -13 471 456 -9 215 227
Planenligt restvarde vid arets slut 411 250 032 415 319 773
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 171 600 000 171 600 000
Taxeringsvarde mark 102 889 000 102 889 000

274 439 000 274 489 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 263 000 000 263 000 000
Lokaler 11 489 000 11 489 000
274 439 000 274 489 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 116 744 104 240
Klientmedel hos SBC 798 959 676 351
Fordringar 112 592 90 313

1028 295 870 904

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tomtrattsavgald 477 035 477 035
Sophamtning/renhalining 10 603 0
Forsakringsersattning 392 880 0

880518 477 035

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 1081526 575 084
Reservering enligt stadgar 460 067 460 067
Reservering enligt stimmobeslut 0 46 375
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -158 538 0
Vid arets slut 1383 055 1081526
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 0,370 % 52 000 000 52 000 000 2018-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 52 000 000 52 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
52 000 000 52 000 000
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 52 000 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 1521 873
Avgifter och hyror 496 824 529 030
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 23427
Stadning entreprenad 3382 0
501 727 553 330

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

| januari 2018 har ett féretag gjort en ny kartldaggning av hur alla aviopp ser ut. Syftet var att kartlagga var det
finns storre eller mindre problem som behover atgardas. Styrelsens forhoppning ar att féreningen nu kan bli
overens med Abacus om vilka dtgarder som behover genomféras for att fa fullgod funktion i samtliga avlopp,
samt att dessa atgarder sedan genomfors sd att vi blir av med de problem som finns i delar av féreningens hus.

30 januari 2018 holls en extra féreningsstdmma for att ta ett forsta beslut om stadgedndringar féranledda f.f.a.
av férandringar i Lagen (19787:667) om ekonomiska féreningar som tradde i kraft den 1 juli 2016 och som blir
obligatoriska for alla ekonomiska féreningar, inklusive bostadsrattsféreningar, fr.o.m. den 1 juli 2018. Stdmman
beslot ocksa att foreningen ska investera i solceller pa taket fér att kunna producera egen elstrém, som bergknas

kunna ersatta c:a 25% av féreningens konsumtion av el.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den \q) /5 2018

4 /(%/c () %ﬁ(/aﬁj

Dag sson Anders Buckau

Ledamot Ledamot

Negar Edrisi Leif HoI;berW
Ledamot Ledamot

Jonas Larsson
Ledamot

atelse har [dmnats den /5"201 8

Stefan Persson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Storseglet
Org.nr. 769622-7250

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Storseglet for
ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens $vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
4r nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och
att [imna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa
risker och inh#mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
4ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden, Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre @n for en visentlig felaktighet som beror pd
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fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fSr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsiita
verksamheten.

* utviirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som #r
relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Storseglet for &r 2017
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman behandlar forlusten enligt Stockholm L 2018
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter Stockholm den\y R
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Stefan Persson
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Auktoriserad revisor

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som {oreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
drsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka tgdrder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatggrder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omréden och forhéllanden som #r viisentliga f5r verksamheten och
ddr avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
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